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+m CITTA DI
-+ CASALE MONFERRATO

SETTORE PIANIFICAZIONE URBANA E TERRITORIALE
UFFICIO SERVIZI TERRITORIALI — PATRIMONIO

AVVISO ESPLORATIVO PER MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALLA CONCESSIONE IN
USO DELL'IMMOBILE COMUNALE SITO IN PIAZZALE VITTIME AMIANTO 1/A GIA’ ADIBITO
A CIRCOLO SOCIO RICREATIVO SPORTIVO (PRIVO DI RILEVANZA ECONOMICA)

Il Dirigente del Settore Pianificazione Urbana e Territoriale
In attuazione della propria Determinazione Dirigenziale n. 1666 del 2.11.2023 che ha approvato il
testo del presente avviso

RENDE NOTO

che il fabbricato comunale con area esterna, sito in piazzale Vittime Amianto 1/A ang. Via Padre
Pio da Pietrelcina 2, attualmente adibito ad attivita di Circolo Socio Ricreativo Sportivo &
concesso in uso all'Asd “Circolo Ricreativo Comunale Casalese” con contratto in scadenza il
31.12.2023.

Con il presente avviso, si intende verificare la presenza di soggetti aventi le_caratteristiche di
associazione /societd senza scopo di lucro, disponibili a sviluppare progetti di valorizzazione
dell'immobile in termini di incremento dell'attivita sportiva, sociale, ricreativa e di
migliorie/innovazioni alla struttura.

La procedura si svolgera in due fasi

Fase 1

Raccolta di manifestazioni di interesse da parte di soggetti da invitare ad una eventuale
successiva gara.

L'Asd “Circolo Ricreativo Comunale Casalese”, se interessata a mantenere la concessione del
bene, dovra candidarsi presentando la propria manifestazione di interesse.

Fase 2

Invito a presentare offerta per ottenere la concessione del bene.

Al ricevimento di piu manifestazioni di interesse che soddisfino i requisiti di cui ai successivi art. 2
e 3, si potra procedere ad invitare i richiedenti a presentare miglior offerta.

La concessione del fabbricato sara assegnata al soggetto che avra presentato [I'offerta
economicamente piu vantaggiosa per I'Amministrazione, valutata da una commissione
giudicatrice interna, come previsto all'art. 4, secondo criteri e punteggi ivi indicati e che saranno
piu dettagliatamente definiti nella lettera di invito.

Il presente avviso, finalizzato ad un'indagine di mercato, non costituisce promessa di
contrattazione, né diritto di opzione né invito ad offrire, né offerta al pubblico, né promessa al
pubblico e, pertanto, le manifestazioni di interesse che perverranno non saranno in alcun modo
vincolanti per I'Amministrazione comunale che rimane libera, a suo insindacabile giudizio, di
ritirare l'avviso, di prorogare il termine di scadenza, di non procedere all'indizione della
successiva procedura di gara, di giudicare i candidati non idonei per essere invitati alla gara o le
proposte non soddisfacenti per la valorizzazione del bene, di dettare ulteriori requisiti e condizioni
nella lettera di invito, di trattare direttamente con I'unico candidato ritenuto idoneo, di pubblicare
un bando di gara aperta.

FASE 1

Art. 1 - MODALITA DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
Gli interessati aventi i requisiti previsti all'art. 2, possono inviare la propria candidatura che dovra
pervenire esclusivamente utilizzando il fac simile all.A) in carta libera

entro e non oltre il giorno giovedi 30 novembre 2023



a mani o per posta al seguente indirizzo Comune di Casale Monferrato — Ufficio Protocollo - via
Mameli 10 - 15033 Casale Monferrato (AL).

L'orario di apertura dell’Ufficio Protocollo & il seguente: dal lunedi al venerdi dalle ore 8,30 alle
ore 13,00, il martedi anche dalle ore 14,00 alle ore 16,30.

0 mediante posta certificata a protocollo@pec.comune.casale-monferrato.al.it

Linvio della candidatura & a totale ed esclusivo rischio del mittente e rimane esclusa ogni
responsabilita del Comune ove per qualsiasi motivo, l'istanza non pervenga entro il termine di
scadenza all'indirizzo di destinazione.

Il termine di presentazione della candidatura & perentorio e fara fede la data e I'orario di arrivo.
Tuttavia, 'Ente si riserva l'insindacabile facolta di considerare le manifestazioni di interesse
pervenuta fuori termine, entro la data di invio della lettera di invito.

Si richiama l'attenzione dei candidati sugli allegati alla domanda indicati nel fac-simile all. A)
indispensabili per essere ammessi alla successiva gara.

Eventuali irregolaritd della domanda o mancanze non previste espressamente come causa di
esclusione dal presente avviso, legittimeranno la richiesta di chiarimenti ed integrazioni ai
candidati che dovranno essere prodotte entro un termine fissato dall'Ente, pena I'esclusione dalla
successiva gara.

Il trattamento dei dati inviati dai soggetti interessati si svolgera in conformita alle disposizioni
contenute nel D.Lgs. 196/03 per finalitd unicamente connesse alla presente procedura.

Art. 2 - REQUISITI SOGGETTIVI

Potranno candidarsi soltanto le Associazioni / Societa senza scopo di lucro gia regolarmente
costituite alla data di presentazione dell'istanza, aventi statuto ed atto costitutivo coerente e
compatibile con la destinazione dell'immobile.

Il candidato deve essere in possesso dei requisiti di idoneitda morale per contrarre con la Pubblica
Amministrazione.

Sono esclusi i soggetti che siano in stato di liquidazione o sottoposti a procedure concorsuali 0
altra procedura che attenga alla stato di insolvenza o cessazione di attivita.

Non possono ottenere I'uso degli immobili comunali i soggetti che si trovano in situazione di
morosita per canoni, spese accessorie, tributi, contributi o sanzioni nei confronti del
Comune; eventuali morosita riscontrate in sede di istruttoria della manifestazione di interesse,
impediranno la partecipazione alla successiva gara o alla trattativa diretta nel caso di unico
candidato idoneo, salvo che siano tempestivamente sanate.

Art. 3 - OGGETTO E CONDIZIONI

L'immobile oggetto del presente Avviso, censito al Catasto Fabbricati come F. 57 n. 244 sub. 3
cat. C/4, & descritto nella planimetria all.B) e si compone di

- fabbricato principale ad un piano fuori terra di mq. lordi 658: bar con sala circolo, sala destinata
al gioco del biliardo, sala destinata al gioco carte, salone destinato al ballo / manifestazioni /
incontri ecc, cucina e vani accessori (servizi igienici, guardaroba, spogliatoio, cantina ecc)

- area esterna di mq. lordi 3.125: cortile in autobloccanti/ghiaia, area verde, servizi igienici, doccia
e spogliatoio esterni, campo da gioco bocce e campo da gioco beach volley

meglio descritto nella planimetria allegato B)

Non sono compresi arredi ed attrezzature che I'Asd “Circolo Ricreativo Comunale Casalese’
dimostrera essere di sua proprieta, mediante esibizione di fatture d’acquisto o iscrizione nel
patrimonio del rendiconto economico-finanziario.

Nel presentare la manifestazione di interesse, occorre rispettare le seguenti condizioni :

a) dovra essere garantito I'esercizio del bar - circolo con somministrazione per i soci/tesserati,
come attualmente esercitato, con affiliazione ad una organizzazione nazionale di promozione
sociale e civile iscritta al registro nazionale delle associazioni di promozione sociale (ad es.
ARCI, ANCOL ecc. );

b) dovra essere mantenuta la pratica del biliardo nell’attuale sala per garantire la presenza della
squadra gia costituita e dei tavoli da gioco con affiliazione ad una Federazione ltaliana Gioco del
Biliardo riconosciuta dal CONI;

c) dovra essere preservata la destinazione a centro di aggregazione e incontro per anziani ma
implementando altre attivita ludiche e sportive, sfruttando tutti gli spazi a disposizione,
diversificando l'offerta di servizi, al fine di incontrare I'interesse di tutte le fasce di eta della



popolazione e perseguendo I'obiettivo della integrazione intergenerazionale;

d) dovranno essere assunte dal concessionario, durante la vigenza della concessione, le opere
di:

- adeguamento alle normative vigenti in materia di sicurezza e igiene degli impianti (termico,
idrico sanitario, elettrico ecc) e della struttura, ove necessarie

- valorizzazione della struttura con manutenzioni straordinarie e miglioramento sostanziale al
fabbricato e allarea esterna con preferenza per la realizzazione di un nuovo campo da gioco
all'aperto; sara possibile riconvertire ad altro uso sportivo il campo per il gioco delle bocce. E’
richiesto di indicare un importo presunto dell’investimento che si assume a proprio carico e i
tempi di realizzazione.

Il valore commerciale del canone annuale dell'immobile & attualmente pari a € 52.000,00 e la
Giunta potra confermare I'abbattimento sino al 90% ai sensi del vigente regolamento per I'utilizzo
del patrimonio immobiliare comunale, in ragione della natura del concessionario e dell'attivita
svolta senza scopo di lucro. In caso di gara il canone sara oggetto di offerta a rialzo come
indicato al successivo art. 4.

Sara possibile scomputare dal canone di concessione le spese per le opere di manutenzione
straordinaria/adeguamento/miglioria sul bene, secondo quanto previsto dal vigente regolamento
per l'utilizzo del patrimonio immobiliare comunale.

Le utenze e le manutenzioni ordinarie sono a carico del concessionario.

La durata della concessione sara determinata tenendo conto dell'investimento proposto dal
concessionario, con un minimo di 6 e un massimo di 18 anni, a partire dal 1.1.2024.

Qualora la procedura di aggiudicazione non si concluda entro tale data, I'attuale concessione in
scadenza sara opportunamente prorogata.

E’ vietata la subconcessione della struttura anche solo parziale e a titolo gratuito, salva la facolta
di collaborare/ospitare altre associazioni / societa senza scopo di lucro e/o di affidare in gestione
a terzi, aventi i requisiti di legge, alcune attivita (somministrazione alimenti e bevande,
organizzazione di corsi ed eventi ecc..).

Non & escluso l'esercizio occasionale di attivita aperta al pubblico svolta direttamente dalla
concessionaria o tramite gestori/preposti, purché non prevalente rispetto all’attivita sociale e da
autorizzare puntualmente secondo le norme vigenti per le attivita commerciali svolte dai soggetti
senza di scopo dl lucro.

In ogni caso, la concessionaria sara l'unica responsabile verso '’Amministrazione e i terzi, nella
gestione della complessiva attivita di Circolo e nell’uso del fabbricato manlevando il Comune da
ogni responsabilita per il rispetto delle norme fiscali, sanitarie ecc .

Ulteriori condizioni e specifiche tecniche e contrattuali saranno individuate nella lettera di invito
alla gara o concordate in sede di trattativa con 'unico candidato ritenuto idoneo.

FASE 2
Art. 4 - PROCEDURA DI ASSEGNAZIONE IN CONCESSIONE DELLIMMOBILE
Qualora pervengano piu manifestazioni di interesse che soddisfino i requisiti di cui ai precedenti
art. 2 e 3, si potra trasmettere la lettera di invito ai candidati affinché presentino la loro miglior
offerta.
| criteri e i punteggi di valutazione dell'offerta economicamente piu vantaggiosa saranno piu
dettagliatamente chiariti nella lettera di invito.
A titolo esemplificativo ma non esaustivo, i criteri saranno:
e miglior progetto di valorizzazione dell'immobile in termini di incremento dell'attivita tenuto
conto della sostenibilita finanziaria dell’operazione e dei tempi di esecuzione;
e maggior solvibilita e capacita di garantire la gestione;
¢ miglior politica dei prezziftariffe, condizioni di accesso agevolato e benefici offerti
allAmministrazione in termini di disponibilita ad utilizzare il Circolo a titolo gratuito per la
collettivita;
e miglior offerta in aumento rispetto al canone di concessione.

In sede di gara, le proposte dei candidati elencate nella manifestazione di interesse, dovranno
essere dettagliate in uno studio di fattibilita preliminare con quantificazione puntuale dei costi e



dei tempi di realizzazione.

Il Comune potra richiedere al candidato una polizza fideiussoria (bancaria o assicurativa) qualora
ritenuta necessaria, rapportata all'entita delle nuove opere previste sul fabbricato per I'esercizio
delle attivita.

Ogni migliora o addizione entrera a far parte del patrimonio comunale senza che I'Associazione,
alla scadenza della concessione o per qualunque causa di cessazione anticipata, possa
pretendere indennizzi o risarcimenti, ad eccezione delle scomputo dal canone.

Art. 5 - PRELAZIONE A FAVORE DELL'ASSOCIAZIONE “CIRCOLO RICREATIVO
COMUNALE CASALESE”

All'Associazione “Circolo Ricreativo Comunale Casalese”, qualora manifesti interesse
rispondendo al presente avviso e presenti i requisiti di cui agli art. 2 e 3 per essere invitata alla
successiva gara, sara garantito il diritto di prelazione alle condizioni della miglior offerta
pervenuta; tempi e modalita di esercizio saranno indicati nella lettera di invito.

Art. 6 - DISPOSIZIONI FINALI

Ulteriori informazioni e richieste di sopralluogo possono essere richieste all'indirizzo e-mail
ust@comune.casale-monferrato.al.it o al n. 0142 444 363 -283 dalla data di pubblicazione del
presente avviso e sino a due giorni lavorativi precedenti la scadenza.

Il presente avviso & pubblicato allAlbo Pretorio e sul sito Internet del Comune di Casale
Monferrato dalla data di firma del presente atto e sino alla scadenza.
(www.comune.casale-monferrato.al.it - sezione news della home page).

Responsabile del Procedimento : dott.ssa Maura Aceto

Il DIRIGENTE DEL SETTORE PUT
Arch. Piercarla Coggiola

1l presente documento ¢ sottoscritto, omettendo la firma
olografa, esclusivamente con firma Digitale ai sensi degli
artt. 20 e 21D.Lgs. 82/2005 e s.m.i. che attribuiscono pieno
valore probatorio

Allegati
A) fac simile domanda
B) planimetria


mailto:ust@comune.casale-monferrato.al.it
http://www.comune.casale-monferrato.al.it/

Allegato A)

SPETT.
COMUNE DI CASALE MONFERRATO
Via Mameli 10

15033 CASALE MONFERRATO
Ufficio Servizi Territoriali

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALLA CONCESSIONE IN USO DELL’ IMMOBILE COMUNALE
SITO IN PIAZZALE VITTIME AMIANTO 1/A GIA’ ADIBITO A CIRCOLO SOCIO RICREATIVO
SPORTIVO (PRIVO DI RILEVANZA ECONOMICA)

Il/La sottoscritto/a

Nato/a a il

Residente in

via/piazza

Presidente/legale rappresentante

dellAssociazione

con sede in

con codice fiscale n.

con partita IVA n.

telefono
mail PEC

consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo 76 del citato decreto, per le ipotesi di falsita in
atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,

MANIFESTA

interesse alla concessione in uso dellimmobile in oggetto e chiede di essere invitato/a alla eventuale
successiva gara per I'assegnazione

A tal fine ai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. 445/2000,
DICHIARA E ATTESTA SOTTO LA PROPRIA RESPONSABILITA’

1. di essere in possesso dei requisiti di idoneita morale per contrarre con la Pubblica
Amministrazione;

2. che I'Associazione non ¢ in stato di liquidazione o sottoposta a procedure concorsuali o altra
procedura che attenga alla stato di insolvenza o cessazione di attivita;

3. che I'Associazione non ha debiti nei confronti del Comune per canoni, tributi, sanzioni ecc.
oppure in difetto si impegna a pagare entro la data che sara indicata dal Comune per la
successiva partecipazione alla gara;

4. di aver letto il contenuto dell’avviso pubblico e di accettarne le condizioni

5. che I'Associazione ha le seguenti finalita:




6. che le altre cariche sociali sono:

nominati dall'Assemblea in data

7. che il n. di soci tesserati per 'anno 2023 & di :
8. che la gestione non & in perdita e allega copia estratto degli ultimi due rendiconti economico-
finanziari approvati

Si autorizza 'invio di ogni comunicazione inerente la procedura al seguente recapito
Indirizzo di PEC/e-mail

Si allegano

1. Copia atto costitutivo e statuto

2. Estratto ultimi due rendiconti economico-finanziari approvati

3. Relazione contenente :

e Storia e attivita dell'’Associazione.

e Descrizione delle attivita che si intendono svolgere nel fabbricato comunale oltre a quelle
previste come condizione nell'avviso.

e Descrizione delle opere di manutenzione straordinaria e miglioramento sostanziale alla

struttura con importo presunto dell'investimento e dei tempi di realizzazione.

, i

FIRMA LEGGIBILE

N.B.

e La dichiarazione deve essere corredata da fotocopia, non autenticata, di documento di
identita del sottoscrittore in corso di validita.



Data: 02/11/2023 - n. T79309 - Richiedente: DNDCHR72H70B885S

1-TSoweld ¢ 'UOLNVIANY . T13A INILLIAITVZZVId

” YIYM IO L LOCS NOAALL 1 J} ML Y1 NYYLA < g oumRiedns - NVN e|poled - /G 0lfBod > - Amwwm_vo._.éﬂ_m_n_zo_\/_ J1VSVYO paunwoy - MNON\E”\ND [eauoizen}is - [Eealiqded Bp Oserd
Vld VWAL NN T T Y v VvV dalT Y vV I f T T
JHON
OnNIldYHH3IL
OMAIdYHEIL
OM3IIdW¥HHIL
ON3IYHEIL Wi T
OM3IIdW¥HHIL
ONIdwaMaL OEL H
A7LHCO JLHOD
L
= ’ LT _ I !
_ _ _ _
' WOE'Z H 06z H
ALegvs OSSaUONI LD 00019 ¥IVS
| S L
T N
I o0F H @ 008 H - <
onoSisn ¥ e ONddddl ONVId VINVId 5+
= O0Tvd OTIVE VO VIVE T OMLYIL INOTVE a . Mo\
V . : 2| woszm o
o oo%n__ﬂm_xq._qw 5 4 )
> 3711800 g
= T g
m _ m.
E N 0orH N B ] g
s VSN34S LD 00019 ¥ VS | 3111402 8 8
” — (o]
Y EEH - S} i B S e L] mw_.m
06T 'H
ONOVAILINY FreRanEe 14 H= i 061 Uiy muv_
e ; | » b 30008 ¥a OdWYD || oL &
| | Ol *ElH — | O
‘u%zmnma.um %hmﬁm — (AL <_O|_||_|m|_| mﬂm T
= — VIoLL=21 ¥IOLIAL bt D%
T EagL Y0111 w1310 1 13 1572 H |see Xew 85
FL0D YIoLLAL - : ffIiquIh — — meész[v Saal o 0ce H m%
g N
Vavyls g3
vavyls vavyls T8
D =
lolike]
I O
109 "N ©3IeIISJUOH =TeSeD ' A0xg € iouxejTeEqns BlIpUeSS3|yY 00< T ®©Tees Te mﬁama%
: Z aTe ojueTwy ,TT=d SWI33TA 9TRZZRTd =
TI35W00D qwm MMMHﬁmm Ip ajpduIAcId oY et eufruE
joqTe, TT® ©33TA0SI 10T o R
) JEIISIJUOCK JSTESED TP 2UNWoD N
vOIPUY TIIEZ FRUOTESE _._.<U_¢mm<n_ O.—.W<.—.<U S .
rep egertdwo)n P TTE3SE]3E) TATIEOTITIUSPI €20¢/0T/S0 =P G/9//0071V ‘u oTTooojoxd suoTzeIETUOT(J W_. M
abljug 3||=2p U_Ncwm< S 8
g g
Il Il Il Il Il | a Lm
T T T T T T [ o |




Data: 02/11/2023 - n. T79309 - Richiedente: DNDCHR72H70B885S

. 1-TSoweld ¢ 'UOLNVIANY . T13A INILLIAITVZZVId
10 metri <€ ouRIEanS - i BlRdNed - LS olj6od >- Amwwm_vo._.,qw_ﬂ_m_n_zo_\/_ J1VSVO Ip8unwiog - £20¢/11/¢0 e 3UoIZeniis - ledliqaed Bp OereD
T T T T T T T T

JdON

€€ ITvddvIN

0.€ ATVddVYIN

JTNLHOD

AJTIOA HO

€€ ITvddvIN

39 OdIAVD

L4€ 3TVddVIN

ERIiR.(0:0]

ONTdd31 ONVId VLNYId

6 3TvddvIN

8.€ ATVddVIN

o
N
<
S
Olvolygavd &
B69¢ TvddvIN ]
30004 vd OdINYD M
JA7NLHOD NM
VYIOLl13l g
s &
o
Yavuls vavuls Yavyls m
(%))
2 3
@m E
R 2
I .« |
S
[a e
85
25
25
$ S L
B N
=D
L35
T8
S5
O
TO09 "N OJeIIaJUOH 2ITeseD "a0xd € oua=ajTeEqns m_._—nucmmmw_q 005G ' T BTEPS 2'u .mﬁ@w
. *ATO OJUeTWY ,TT=d SWTJIJITA STeZZeTd -
SqraoeT EMM .MMMHﬁmm * T e s Ip 3|pIdUlAcKd oPIN eTageufTuR
LodqTe, TT® ©33TaPST P OT o [ ML
) JEIISIJUOCK JSTESED TP 2UNWoD N
®OIPUY T33RZ FPuOTESS ILVORIg9Vd OISVYIVDO S 3.
rep egertdwo)n s TTe3S®3E) TATIEOTITIUSPT €20¢/0T/S0 =P G6/9//0071V 'u oTTono030x1d SUOTZRICTYUDOTJ W_. M
ajbiug s||ep pIzUsby S 9
g g
f f f f f f f f f f f f f f f f f RS
[ )




