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1 PREMESSE

1.1  La pianificazione sovracomunale
L’area in oggetto:

= non é compresa all'interno del piano stralcio delesce Fluviali (in seguito chiamato PS FF) appmva
con D.P.C.M. 24.07.1998 redatto ai sensi del coréstex dell’art.17 della legge 19.05.1989 n.183.

= non e compresa all'interno della aree in dissesgtonwrfologico individuate dal piano per I'assetto
idrogeologico (PAIl) approvato con D.P.C.M. 24.0920ai sensi dell'art.17 della legge 18.05.1989
n.183.

= non e compresa all'interno del piano d’area “Sisgteaygionale delle aree protette della fascia flewikel
fiume Po” approvato con D.C.R. del 8.03.1995 n.2828;

= non é compresa all'interno dell’ambito di operdtuiiretta del Progetto Territoriale Operativo (R
“Tutela e valorizzazione delle risorse ambiental 80" approvato con D.C.R. del 8.03.1995 n.981-
4186;

= non e compresa nel piu ampio territorio dichiarditamotevole interesse pubblico con D.M. 1.08.1985
(cosiddetto galassino delle falde collinari cal@fsulla sponda destra del fiume Po ricadente grauai
di Coniolo e Casale Monferrato) pubblicato sull&(298 del 19.12.1985.

= nel Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) apptovecon D.C.R. del 19.02.2002 n.223-5714, é
individuata come area del Sistema dei suoli agritaiee interstiziali a)” (tav.1) e del “Paesaggio
naturale di pianura e fondovalle” (tav.3).

1.2 Il Piano Regolatore Generale comunale vigente

I Comune di Casale Monferrato é dotato di P.R.Gf@rmato ai sensi dell'art.15 della legge regienal
5.12.1977 n.56 approvato con deliberazione dellantai Regionale del 6 giugno 1989, n.93-29164 e
successive varianti.

La variante n.7, approvata con deliberazione déilanta Regionale n. 15-29970 del 2 maggio 2000, ha
individuato un’ampia area (delimitata dalla linearéviaria Casale-Valenza, il torrente Gattolasteada
S.Bernardino e la bretella ANAS) destinata a nuogediamenti produttivi nel distretto industriald9D
avente superficie complessiva mq. 638.000 cosiigisdd

- aree destinate a nuovi insediamenti produttigattocategoria D1 mq. 606.930
- viabilita sovraurbana e fasce di arredo stradale mg. 17.545
- canale irriguo mqg. 13.525

Successivamente le varianti n.13 e n.15 del PR@GPettivamente approvata con deliberazione comsilia
n.24 del 11/06/2007 e n.32 del 01.07.2008, handottd tale superficie a complessivi mg. 513.560,
prendendo atto della necessita di:

- realizzare una cassa di espansione in prossiheifa C.na Bellona, in adiacenza all’alveo del ¢ate
Gattola, in sinistra idraulica, avente forma soa@mente triangolare delimitata dal torrente sigss
ferrovia Casale-Valenza e cavo Fossalone-Oddora sigberficie complessiva di mg. 65.000 circa, &en
lo scopo fondamentale di laminare la portata dnpieon tempo di ritorno centennale, da 22 a 8 rog/se
per contenere il deflusso delle acque di pioggitaoegli argini (opportunamente risagomati) del ¢ore
stesso posti a valle della cassa stessa,;

- individuare il tracciato stradale della nuovabii@a di rilevanza sovracomunale esterna all’aboitdi
S.Germano approvato dalla Provincia di Alessandriadeguato il tracciato planimetrico delle aree di
1



pertinenza della bretella stradale realizzata Aa@\l'A.S. nel tratto tra il Casello autostradaleofiallo
svincolo con la ex S.S. 31.

1.3 L'adeguamento del P.R.G.C. al P.A.l.

Il "Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico", @thto dal Comitato Istituzionale dell' Autorita Bacino
con Deliberazione n. 18/2001 del 26.04.2001 e ajpoocon DPCM il 24.05.2001, sollecita la verifida
compatibilita, da condurre da parte delle Ammiaigioni locali, delle previsioni urbanistiche vigenbn
l'effettivo stato di dissesto del territorio e, oge ne verifichi la necessita, impone l'adeguamelegli
strumenti urbanistici.

Ai Comuni impone, infatti, la verifica di compatiitd delle previsioni del proprio strumento urbditg
vigente con le condizioni del dissesto e del rigsaksistenti sul territorio e, ove se ne verifichinecessita,
'adeguamento dello stesso e, conseguentemerttasfaosizione degli studi svolti a scala localeamgitenuti

del PAI; alle Province offre la possibilita di ate il PAI introducendo nei Piani Territoriali Progiali,
mediante le intese di cui all'art. 57 del D.gls. 112/1998, contenuti ed approfondimenti di natura
geomorfologia ed idraulica. Il dissesto individuaiei Piani Provinciali sara trasferito nella cartd del
PAL.

La verifica della compatibilita idraulica e idrodegica deve riguardare tutto il territorio comuna&egin
particolare, deve indicare le misure da adottarBnaidi rendere compatibile le previsioni deglrisnenti
urbanistici vigenti con lo stato dei dissesti prese potenziali.

Ai sensi della circolare del P.G.R. 8.05.1996 hAR, la determinazione della pericolosita geomarih
acquista estrema importanza non solo in riferimeti® scelte del P.R.G.C., ma anche nella definzidei
Piani Comunale di protezione civile. Tale determioae comporta la zonizzazione (Carta di sintediade
pericolosita geomorfologia e dell’idoneita all'igzazione urbanistica) dell'intero territorio conal@ per
“aree omogenee” secondo le classi di idoneitatdi¥mazione urbanistica cosi definite:

Classe I: Porzioni di territorio dove le condiziogii pericolosita geomorfologia sono tali da nonrpor
limitazioni alle scelte urbanistiche:gli intervesia pubblici che privati sono di norma consentiti
nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11.03.1988

Classe II: Porzioni di territorio nelle quali le ratizioni di moderata pericolosita geomorfologia s
essere agevolmente superate attraverso I'adozidrierespetto di modesti accorgimenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispgaal D.M. 11.03.1988 e realizzate a livello di
progetto esecutivo esclusivamente nellambito delgado lotto edificatorio o dell'intorno
significativo circostante. All'interno di tale clees € possibile prevedere eventuali suddivisioni
qualora giustificate dalla presenza di differetgingenti di pericolosita geologica;

Classe IlII: Porzioni di territorio nelle quali glementi di pericolosita geomorfologia e di risghierivanti
questi ultimi dalla urbanizzazione dell’area, sdalb da impedirne I'utilizzo qualora inedificate,
richiedendo, viceversa, la previsione di intervefitriassetto territoriale a tutela del patrimonio
esistente. All'interno di tale classe sono da pdeve ulteriori sottoclassi llla (territori inediéit),
IlIb (territori edificati) e eventualmente llic (&ori edificati con presenza di rischio non
mitigabile attraverso la realizzazione di operalifiesa e nei quali non € proponibile un’ulteriore
utilizzazione urbanistica neppure del patrimonigteste);

A tal fine con deliberazione consiliare n. 33 deld¥.2008 é stato approvato ai sensi dell'arteBtlella L.R.
56/77 e s.m.i., come introdotto dall’art.2 delleRL.1/2007, il documento programmatico che espli@ta
finalita e gli oggetti generali della variante stawale, rilevando che il Comune potra aggiornamosglificare
il quadro dei dissesti contenuto nel P.A.l., oveassario.

Il Gruppo Interdisciplinare della Regione Piemonten nota del 22.12.2011 prot. n. 44455/DB 08.07, ha
ritenuto che il quadro del dissesto rappresentati elaborati prodotti dal Comune di Casale Morsar,
possa essere considerato idoneo ad aggiornargegptare quanto riportato nell’allegato 4 dell’eledto 2
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(atlante dei rischi idraulici ed idrogeologici) de@Al a condizione che vengano recepite le modifiede
suggerimenti evidenziati nelle varie relazioni gragate al tavolo tecnico. Pertanto il Comune nstiésura
del progetto preliminare della variante di adeguaimalel P.R.G.C. dovra verificare la compatibilitélle
previsioni insediative vigenti con il quadro dessksto presentato al Gruppo Interdisciplinare dedigione
Piemonte tenendo conto dei rilievi indicati.

In particolare per la parte del territorio inclusal perimetro del PIP in oggetto, é stata individuan’ampia
porzione di classe llla4 quali aree a lato del calsl torrente Gattola soggette a pericolo di eapithe da
acqua con battenti superiori a cm. 25 circa pemptedi ritorno Tr 300 anni, di fatto inedificabilsi rende
quindi necessario adeguare le previsioni del Pligénte ancorché scaduto in sede di stesura del NWOV
PIP5 riducendone la superficie territoriale alldesaree idonee all’'utilizzazione urbanistica clasate in
classe Il.

1.4 Il P.I.P.5 approvato e successive varianti

In conformita alle indicazioni della variante n.&ldP.R.G.C., il comune di Casale Monferrato conbeeh
consiliare n. 81 del 27.09.2001 ha approvato ih@iper insediamenti produttivi, denominato " P3.Pdelle
aree delimitate dalla linea ferroviaria Casale-¥iake il torrente Gattola, la strada S.Bernardiria bretella
ANAS. In particolare la variante n.2 approvata detfiberazione consiliare n. 43 del 18.08.2008, geeno
atto delle varianti del P.R.G.C. sopraindicateablaguato le previsioni urbanistiche in merito aitluzione
della superficie territoriale.

La variante n.2 del PIP5 individua una superfieitoriale pari a mq. 513.560 cosi suddivisa:

- superficie fondiaria dei lotti produttivi mq. 336.084
- superficie destinate alla viabilita di PIP mq. 58.732
- superfici destinate a pubblici servizi mq. 118.744
di cui a parcheggi pubblici mq. 29.126
a verde pubblico mg. 86.762
attrezzature di interesse comune mqg. 2856

intendendosi per “attrezzature di interesse comimeittrezzature sportive, centri e servizi sociaense e
attrezzature varie funzionali agli insediamentidutbivi. Su tali aree si ammette anche la realizzaz di
stazione di servizio-assistenza auto, impiantatblavaggio automatizzati ecc.

Le aree per servizi ex art. 21 L.R. 56/77 da caleoin ragione del 20% della superficie territaidelle
nuove aree produttive individuate dal piano (mg3.560) ammontano a mq. 102.712. La variante n.2 del
P.1.P.5 ne individua mq. 118.744 con una eccedpagda mq. 16.032.

Il P.I.P. prevede, inoltre, la realizzazione di ‘wantro servizi’, individuato su parte dei lotti staati alle
attivita produttive.

Le varianti n.1 e n.3 approvate rispettivamente defiberazioni consiliari n. 77 del 29.10.2003 en co
deliberazione della Giunta Comunale n. 202 del22@11, hanno inciso esclusivamente da un punisti
normativo senza modificare i parametri urbanistici.

L’ attuazione del PIP 5 consiste esclusivamentéaver acquisito terreni per una superficie comsiles di
mq. 132.020 privi di opere di urbanizzazione.

Il Piano per insediamenti produttivi “P.1.P.5”, &t® approvato con delibera consiliare n. 81 de022001
esecutiva il 13.10.2001, ed ha assunto efficacmlagubblicazione sul B.U.R.P. della Regione Pietaa.
49 del 5.12.2001.

Il terzo comma dell'art. 27 della legge 22 ottob®& 1, n. 865 dispone che il piano approvato haasffa per
dieci anni dalla data del decreto (successivameéeliberazione consiliare e ora deliberazione déilanta



Comunale) di approvazione ed ha valore di piantqudareggiato d'esecuzione ai sensi della leggagbsto
1942 n. 1150 e successive modificazioni.

Ai sensi dell'art.17 della Legge 17.08.1942 n.1186c¢orso il termine stabilito per I'esecuzione geno
guesto diventa inefficace per la parte in cui nbhia avuto attuazione. Il Comune deve approvareuavo
piano per il necessario assetto della parte digopamticolareggiato rimasta inattuata.

1.5 Obiettivi del NUOVO PIP5

Pur confermando gli obiettivi di carattere genergte hanno motivato I'approvazione del PIP5, (&dar
premesse per un continuo sviluppo e potenziameeita dona industriale casalese, fonte di ricchezzh
occupazione non solo a livello comunale bensi m@ale, quale supporto alla vocazione fortemente
imprenditoriale dell'area casalese, nel rispetttledgotesi di sviluppo indicate nel progetto diaRo
Territoriale Provinciale in merito al “polo prodwid casalese”), il “NUOVO PIP5” si pone lo specdic
obiettivo di adeguare le previsioni urbanistich@elitaglio in merito:

= alla verifica di compatibilita delle previsioni iegiative del proprio strumento urbanistico vigeooa le
condizioni del dissesto e del rischio esistenti teutitorio e 'adeguamento dello stesso al quadieb
dissesto di cui al sopraccitato parere del Grupperdisciplinare della Regione Piemonte meglio
specificato al precedente capitolo 1.3

= al necessario assetto territoriale della partepimho PIP5 rimasta inattuata per avvenuto decoedo d
termine stabilito per I'esecuzione del piano stesso



2 IL NUOVO P.I.P. 5

2.1 Verifica urbanistica del “NUOVO PIP5”

Il vigente P.R.G.C., in seguito alle varianti n431.15, individua un’ampia porzione del territocomunale
di sottocategoria D1 da destinare a nuovi insedminge carattere produttivo i cui interventi dovranessere
preventivamente assoggettati a strumenti urbanistiecutivi (P.l.P. e P.E.C.0O), individuata neltrdito

industriale DI9 della superficie territoriale di m§13.560, oggetto di piano per insediamenti priddut
denominato “P.l.P.5".

In seqguito al parere espresso dal Gruppo Inteplisere della Regione Piemonte con nota del 2201242
prot. n. 44455/DB 08.07, in merito al quadro dekdsto rappresentato negli elaborati prodotti dahhe di
Casale Monferrato, € emerso che una parte del godderitorio non € idonea all’'utilizzazione urlistica in
guanto classificata di classe Illa4 quali aree ta del corso del torrente Gattola soggette a plericd
esondazione da acqua con battenti superiori a Broir@a per tempo di ritorno Tr 300 anni. Si remgendi
necessario adeguare le previsioni del PIP5 scaidusede di stesura del NUOVO PIP5 riducendone la
superficie territoriale alle sole aree idonee &lizzazione urbanistica classificate di classedlalasse llal,
precisando che relativamente alle aree inclusaleultima classe, di modesta estensione terriéoggoste
in prossimita del confine del NUOVO PIP5 gli intenti edilizi saranno ammessi solo successivamdiate a
realizzazione delle opere di difesa e di riassattaulico finalizzate all’eliminazione e/o minimiazione
della pericolosita idrogeologica indicate nel quadrdissesto sopramenzionato.

La superficie territoriale idonea all’utilizzazionebanistica si riduce a complessivi mq. 318.817

Secondo le previsioni della tav.3e “legenda repertdei servizi” allegata al P.R.G.C. vigente, onformita
all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i., all'interratel PIP occorre reperire una quantita di aree peviz
pubblici di mq. 63.764 pari al 20% della superfiteritoriale.

La presente variante propone la seguente ripamgzitella superficie territoriale:

- superficie fondiaria dei lotti produttivi mq. 211.062
- superficie destinate alla viabilita di PIP mq. 43.906
- superfici destinate a pubblici servizi mqg. 63.849
di cui a parcheggi pubblici mq. 22.338
a verde pubblico mg. 33.659
attrezzature di interesse comune mqg. 7.852

intendendosi per “attrezzature di interesse comimeittrezzature sportive, centri e servizi sociaéense e
attrezzature varie funzionali agli insediamentidutivi. Su tali aree si ammette anche la realizzaz di
stazione di servizio-assistenza auto, impiantatblavaggio automatizzati ecc.

Le aree per servizi ex art. 21 L.R. 56/77 da caleoin ragione del 20% della superficie territaidelle
nuove aree produttive individuate dal piano (mg8.817) ammontano a mq. 63.764. Il NUOVO P.I.P.5 ne
individua mq. 63.849 con una eccedenza pari a #g. 8

Il P.I.P. prevede, inoltre, la realizzazione di ‘wantro servizi’, individuato su parte dei lotti staati alle
attivita produttive meglio descritto al succesgpewagrafo 2.8

2.2 Inquadramento urbanistico e grande viabilita

L’ area interessata dal NUOVO P.I.LP.5 si colloceswal-est del centro abitato di Casale Monferrato
immediatamente a sud della tangenziale e delimdataguadrilatero descritto dal canale Lanza, dalkea
ferroviaria Casale-Valenza, e dal tratto della tbila A.N.A.S.” di collegamento delle strade stataB1 e
457 con il casello autostradale.



Poiché i confini sono costituiti da tratti fortentercaratteristici del territorio quali linee feriaxie, canali
demaniali, elevati rilevati stradali e torrentiViiali, I'area risulta separata dalla citta e pepesare tale
isolamento & necessario prevedere un attraversanmeahtrata ed in uscita del canale Lanza.

L'importanza strategica che assumera lintera zoggetto di trasformazione urbanistica, insieme alla
limitrofa area sportivo-commerciale in localita 8rBardino, ha comportato la riorganizzazione dedailita

di accesso alla citta che individua nella nuovadstr provinciale parallela a strada San Bernardino i
principale asse di accesso al capoluogo, in confaralle previsioni del Piano Regolatore Generblea
prima serie di opere sono gia state realizzatguardano I'aumento del calibro stradale del trditstrada
San Bernardino, compreso tra lo svincolo delladii@tAnas e rotatoria all’incrocio con v.le deglz2urri, la
costruzione del sovrappasso ferroviario e dellatooia a due corsie quale intersezione di straBar8ardino
con la bretella Anas.

Il tratto in esame sara completato con la realiorez della cosiddetta “circonvallazione di S.Gerpiada
parte della Provincia di Alessandria che, iniziamg@rossimita dell'incrocio della S.S. n.31 conS&. per
Vignale (bivio per Roncaglia) termina in via Vis¢bsecondo un tracciato parallelo all'attuale caradnza.
Tale percorso consente di intercettare il traffiietto e proveniente da Alessandria senza piaatsare
I'abitato di S.Germano.

Il successivo completamento della bretella ANASsistente nel collegamento con la strada statake/mpér
Asti, completa il quadro della grande viabilitayisto dal P.R.G.C. e permettera l'intercettameratotichffico
pesante diretto e proveniente da Asti senza pierdatiraversare il quartiere del Valentino.

2.3 Caratteristiche del territorio

I motivi che hanno indotto alla redazione del NUOYPQ.P. 5 risiedono soprattutto nella natura del#an
cui il piano si colloca avente caratteristiche oerage che richiedono una definizione progettualtatai

In primo luogo esiste sul sito una struttura indéégrdi canali irrigui dei quali € necessario pre&redla

dismissione graduale fino alla totale soppressitmepesistenza di attivita industriali ed attivégricole sullo

stesso sito comporterebbe infatti costosi intemdinipristino e conservazione dei canali irrigigcessari alle
residue colture ancora presenti.

L’'area interessata dal NUOVO P.I.P. 5 e collocagdlanparte pianeggiante del territorio comunale e
'andamento altimetrico presenta minime variazigron superiori a m.2,00 tra punto piu alto e quelld
basso, con pendenza pressoché regolare da steeta&dino verso la ferrovia Casale-Valenza.

Il fondo risulta costituito da una coltre di tercemegetale dello spessore di cm.70 circa, sott qllale si
trova uno strato di depositi limosi-argillosi diegsore variabile da cm.70 a cm.100 circa poggiante
depositi ghiaiosi-sabbiosi di antica stratificazai oltre cm.150. La falda freatica € alla profisédnedia di
metri 3,00 circa con possibilita di escursioni wefalto per esigenze particolari (irrigazioni deltolture).
L'utilizzo prevalente € a seminativo, prati e resai

Secondo la Carta delle capacita d’'uso della Regiiemonte e dall’esame dell’allegato tecnico Alart@
propositiva dell’'uso ottimale dei suoli” del P.RGS, la capacita d'uso dei suoli & scarsa (IV clasSetratta

di suoli torbosi vertici (le cosiddette terre neaelptti alla praticoltura, difficilmente lavorabidhe permettono
un solo raccolto allanno e buone produzioni sorszlwsivamente ottenibili con quantita elevate di
manodopera e fertilizzanti.

La carta di sintesi di pericolosita geomorfologidi édoneita all’utilizzazione urbanistica redattiasensi della
circolare regionale del 8.05.1996 n.7/Lap, di cluiparere del Gruppo Interdisciplinare della Regione
Piemonte con nota del 22.12.2011 prot. n. 44455)BB7, ha classificato la maggior parte dell’arealasse
lla “aree di pianura (inedificate o edificate) ddeecondizioni di moderata pericolosita geomorfedogono
legate ad una bassa soggiacenza del livello ddtia idrica e/o problematiche relative alle insuéfnze della
rete idrografica di drenaggio” e una piccola panteclasse llal “aree situate nel settore di piardaraui
condizioni di pericolosita sono principalmente deti@ate dalla possibilita di esondazione legateetitolo



idrografico secondario (comprende territori inornilalm occasione di eventi di piena del T. Gattola
classificati come aree a pericolosita medio/modeEat)”".

Inoltre il piano stralcio per I'assetto idrogeologi(PAl) approvato con DPCM 24 maggio 2001 nonvialdia
particolari problemi di dissesti o rischi idraulidrogeologici nell'area in esame.

La progettazione del NUOVO P.I.P.5 tiene contoatii indicazioni individuando in prossimita delleeardi
classe llal e quelle inedificabili di classe lllad’asta viabile quale segno di confine oltre il lguaon é
possibile edificare.

2.4 Tutela ambientale

Il Torrente Gattola, che ha caratterizzato gli sidcbgeologici dell'intera porzione di territorioggetto del
presente piano, € compreso tra le acque definibbliphe e tutelate ai sensi dell'art. 1 della le§gegosto
1985 n. 431 .

Entro una fascia di 150 m dalle sponde del suddettente e necessario ottenere l'autorizzazioeeentiva,

ai sensi dell'art. 10 della legge 3 aprile 198D nger intraprendere lavori che possano modificasdterare

lo stato fisico o I'aspetto dei luoghi. Tale fasl@ebisce parzialmente il NUOVO PIP5 in prossindglla
deviazione ad angolo retto del Torrente in localténa Bellona e non ha posto particolari problemi d
progettazione urbanistica. Il progetto del piana,rella definizione della zonizzazione che nellerme di
Attuazione, prescrivono particolari condizioni perotti ricadenti nella fascia di rispetto ambieeta
imponendo una fascia verde posta ai margini de¢moe.

Inoltre I'organizzazione funzionale del NUOVO PIRermette la valorizzazione della cascina agricola
denominata “Fontanetta” valido esempio di architettrurale, inquadrata nel cosiddetto “centro z&rvi
come meglio specificato nel successivo paragrafo 2.

Le aree verdi pubbliche sono concentrate prevaieeée lungo il perimetro di piano onde costituireu
fascia cuscinetto tra l'insediamento industria¢di eventi a margine, quali la ferrovia, la viatiliextraurbana
e le aree agricole confinanti.

Inoltre, al fine di incrementare le aree non urbaaie, all'interno di ogni lotto produttivo € prsta la
realizzazione di aree verdi private, opportunameigatumate, in ragione del 15% della superficiediaria
del lotto stesso.

Inoltre, ai fini del Piano di Tutela delle Acque.TFA.), approvato con deliberazione del ConsiglegRnale
n.117-10731 del 13.03.2007, le norme di attuazieam@ongono che i nuovi insediamenti debbano
obbligatoriamente prevedere misure dirette:

1. al risparmio e all'uso razionale delle risordeche (art.42 delle Norme del P.T.A) con:

» [linstallazione di contatori singoli per ogni unit@mobiliare o per singola utenza indipendentemente
dalla destinazione d’'uso dellimmobile;

» |a dotazione di sistemi di separazione e convogiam delle acque meteoriche in apposite cisterne o
vasche di accumulo dimensionate in ragione di r86.2)gni mqg. 1.000 di superficie del lotto
edificabile, affinché le stesse siano destinat&uéilizzo nelle aree verdi di pertinenza dell'imbite;

2. alla riduzione delle portate meteoriche drereatgelle superfici urbane impermeabilizzate (ard@le
Norme del P.T.A.), in attesa di specifiche diredtidella Giunta Regionale, mediante realizzaziorie de
parcheggi interni al singolo lotto edificabile, ltatamente agli spazi destinati al posto macchaua,
pavimentazione drenante (masselli autobloccariifecc.) finalizzati alla successiva inerbitura.

2.5 Impostazione metodologica e organizzazione deNiabilita

L’organizzazione progettuale del NUOVO P.1.P.5 pea che dalla nuova viabilita in fase di progetaei
esecutiva da parte della Provincia di Alessanduale alternativa alla Strada Provinciale (ex S15.d8l
Monferrato) che attraversa l'abitato di S.Germanpaeallela al canale Lanza, si stacchi I'unico asoe
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principale e asse portante di distribuzione dd#ia area. Da tale viabilita dipartono due astéegate ad
anelli perpendicolari che, mediante il cavalcavillal ferrovia, garantiscono il collegamento conrda
industriale esistente (P.I.P.4) raggiungibile, ltermativa, dalla bretella ANAS tramite lo svincoth San
Bernardino. Il collegamento con la bretella ANASiane direttamente dallo svincolo di S.Bernardinowud
il progetto provinciale ne prevede il potenziametwao la realizzazione di una seconda rotonda ifuagg a
guella esistente.

Per evitare continue interferenze e garantire imaa circolazione sulle strade di distribuzioné Ed.P.,
regolamentata la possibilita di aprire passi carehiseguente modo:

- individuando i fronti sui quali ne é vietata kafura;

- limitando il numero degli accessi per ogni lo&dificabile. Sostanzialmente solo due per lotto (=20
possibilita, per i lotti di superficie fondiaria gg@iore a mq. 15.000, di aggiungerne altri due i tato
prospiciente la viabilita pubblica superiore il gedo.

Nel caso di edifici con tipologia a blocco o indm I'accesso alle singole parti dovra avvenimaitestrada
di distribuzione interna.

La viabilita pubblica del NUOVO PIP5 prevede unaigee del calibro stradale di m. 15,50 che consenge
carreggiata centrale a due corsie di marcia di,B0 @i larghezza, due marciapiedi m. 1,50, unaizqsr la
sosta in linea con pavimento drenante di m. 2,60aepista ciclabile di m. 2,50.

L'area polifunzionale denominata “centro serviztstinata alla localizzazione di servizi qualificedimmessi
allo svolgimento delle attivita produttive e indiviata in posizione centrale ed e delimitata dallersezione
dei due anelli principali della viabilita del PIR.parcheggio antistante sara alberato ed il ptogdbvra
tutelare il rispetto e la valorizzazione della ¢gagd-ontanetta.

Le aree verdi pubbliche sono concentrate prevaiteemée lungo il perimetro di piano onde costituireu
fascia cuscinetto tra l'insediamento industria¢gi eventi a margine, quali la ferrovia, la viatiliextraurbana
e le aree agricole confinanti.

Il Piano prevede anche fasce di rispetto per stembaltre infrastrutture, come previsto dalle leggenti,
secondo quanto indicato nelle Norme di Attuazione.

Per una piu esauriente comprensione di quantdraligsssi rimanda alle tavole di progetto allegdtprasente
piano esecutivo

2.6  Opere di urbanizzazione primaria e risanamentalell'area

Per quanto riguarda le opere di accesso al NUOWRB Riltre a quanto gia descritto nel precedentéatap
2.5, si segnala che per facilitare il collegameatm la zona industriale esistente (PIP4) si previéde
potenziamento dell’esistente sovrappasso sulla lfeeroviaria Casale-Valenza mediante allargameetta
carreggiata portandone la larghezza da m.7,00 &,5@1

Il piano prevede opere di risanamento e bonifiddadea mediante la deviazione o chiusura dei cagui
minori. All'interno dell’area esiste ancora il véxe tracciato dismesso del cavo Oddone di cui evgule la
parziale riutilizzazione e sistemazione per lo sd#lle acque bianche.

L'area sara servita dalle reti di distribuzione atiqua, energia elettrica, rete telefonica, gas moeta
illuminazione pubblica e all'impianto di fognatura.

I NUOVO PIP5 prevede la separazione delle retadcolta e smaltimento delle acque bianche e nere.

La rete fognaria acque nere (comprendente ancliefiisso delle acque di prima pioggia), costituita
principalmente da condotte poste sotto il piandadedte viabile, si collega, tramite vasca di rdicoal
collettore che diparte dall’area polifunzionale eoerciale e sportiva di San Bernardino, attraversaind
terreni compresi tra la linea ferroviaria Mortaratife la Bretella ANAS. Tale collettore a sua vdtarica



nel collettore principale esistente nei pressitdad Valenza direttamente collegato al depuratostrada
Frassineto.

La rete fognaria acque bianche, indipendente ddagdelle acque nere, adotta uno schema che prelssle
condotte secondarie collegate (mediamente ogniO®) alla dorsale principale il tutto posto sottop&no
dei marciapiedi. Le dorsali principali confluisconelle vasche di prima pioggia, nelle vasche dueaudo e
poi nel Cavo Oddone, (passante sotto la ferrové) gmi essere convogliate nel Canale Mellana irazon
P.I.LP.4.

Per quanto riguarda le caratteristiche tecnichtattk le reti di urbanizzazione primaria (acquealdibgnarie,
elettriche e tecnologiche, ecc.) si rimanda aNel&adi piano e all'allegato computo metrico estinma

2.7 Le aree per opere di urbanizzazione secondar{aervizi pubblici)

Sostanzialmente il NUOVO PIP5 conferma l'impostagometodologica del precedente PIP5 relativa al
dimensionamento e al disegno degli standards,ifisl alla formazione di spazi pubblici occasiquer
'aumento della qualita interna del Piano. Gli starls non vengono assunti come puro dato quantitata
sono unificati fin dalla fase ideativa del progefter fornire un disegno complessivo e coordinatole aree
destinate ad impianti produttivi.

A fronte dell’uniformita funzionale che tradiziomaénte caratterizza le aree produttive, lintervegto
caratterizzato dallo studio e dal progetto di umgpamma definito dalla “molteplicita” funzionale e
dall'integrazione di diverse funzioni alle varieate finalizzato allaumento delle qualitd dehabitat
dell'insediamento. L'approccio progettuale consediteontrollare le qualita insediative ed archdatthe
dell'intervento e di offrire un’immagine specifica originale utilizzando elementi propri del mondo
industriale e infrastrutturale.

| PARCHEGGI PUBBLICI

Il progetto del piano destina mq. 22.338 a parchpggblici, individuati principalmente in un’aremtrale
(mqg. 13.063) baricentrica rispetto quelle destirstensediamenti produttivi. Altre due aree soraividuate

in posizioni strategiche in prossimita del centeovizi (mg.5.800) e del cavalcavia di collegamectn la
zona industriale esistente PIP4 (mq. 3.475). Les gver parcheggio saranno alberate. A tali parcheggi
dovranno essere aggiunti quelli ricavabili lungoviabilita del P.I.P. (mg. 4.700 circa), in confatandella
utilizzazione della sezione stradale con la realimme di una sola corsia destinata alla sostaeieoli della
larghezza di m. 2,50 e relativa nuova corsia pepitda ciclabile. Tale quota aggiuntiva non é stata
conteggiata ai fini degli standards urbanistici.

LE AREE VERDI

Le aree verdi (mg. 33.659) sono concentrate prateeente lungo il perimetro di piano onde costiwina
fascia cuscinetto tra l'insediamento industria¢di eventi a margine, quali la ferrovia, la viatiliextraurbana
e le aree agricole confinanti. Si rimanda al paafmdedicato alla tutela ambientale per maggiottiagd.

| SERVIZI DI INTERESSE COMUNE

Il progetto di piano destina mq. 7.852 a servimt@resse comune, individuati in un’area postarosgimita
della bretella ANAS al centro dell'intero insediam@ in modo in modo da essere facilmente integeatnin
il confinanti parcheggio pubblico.

2.8 Il Centro Servizi

L'area polifunzionale denominata “centro servizihg, 12.114) destinata alla localizzazione di serviz
qualificati commessi allo svolgimento delle at@vjgroduttive € individuata in posizione centragpeitto alla
aree destinate ad impianti produttivi allinternd dn isolato circondato dalla viabilita urbana e
complementare all’area pubblica destinata a pagiheg



L’organizzazione funzionale necessariamente tiemeocdella preesistenza di un fabbricato ruraleotievole
valenza architettonica inserito allinterno del mpia lotto edificabile a specifica destinazione. La
progettazione degli interventi dovra prevedereieddi limitata altezza a solo 3 piani fuori teraltezza
massima m.11,50) ed essere coordinata. Tale obllgo comporta necessariamente una progettazione
unitaria e contemporanea di tutti gli edifici pr&tyji ma comporta caratteri di omogeneita per quagt@arda
aspetto formale, particolari architettonici e metierdi facciata. Per tale motivo I'approvazionel geimo
progetto edilizio stabilira di fatto le caratteig$te qualitative dell'intero ambito.

Le destinazioni d'uso ammesse sono indicativamente:

* locali di rappresentanza, sala per congressi, aningé incontri di lavoro, centro di esposizione con
eventuale vendita e distribuzione di prodotti;

* locali per la vigilanza e per il primo soccorsoggdio farmaceutico e simili

e servizi vari per imprese (centro posta, sportedindari, terziario superiore di uffici e servizigistica,
laboratori di analisi-prove e controllo, serviziainsulenza aziendale, centro contabilita e/o etefione
dati, per la formazione professionale ecc.), atigto di servizio ecc.

* modeste attivita commerciali con superficie di viemehon superiore a quella massima prevista per gli
esercizi di vicinato (mqg. 250 di superficie lordapdvimento. Per I'offerta alimentare € ammessa una
superficie di vendita non superiore a complessig. #00 di superficie lorda di pavimento anche se
realizzata in piu esercizi. E’ esclusa la formaeialh centri commerciali. Per la definizione di sdjoge
di vendita si rimanda alle disposizioni regionalld D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 e s.m.i..

* esercizi pubblici, locali per il ristoro (bar, @sante, mense, tabacchi, giornalaio ecc.), pesghg®rno
temporaneo (motel), nonché attivita ricreative cuperficie complessiva non superiore a mq.600,
ginnico e sportive ecc.

Sull'immobile esistente ogni intervento dovra ess@rolto a conservare gli organismi edilizi e adiaurarne
la funzionalitd mediante un insieme sistematicopre che, nel rispetto degli elementi tipolodiocrmali e
strutturali dell’organismo stesso, ne consentardeitinazioni d’uso espressamente previste d&.P.I.

2.9 Le aree destinate ad attivita produttive

L'organizzazione della viabilita e dei parchegghsente di servire una superficie fondiaria destiredte
attivitd produttive di complessivi mqg. 198.948, divika in lotti di varia pezzatura in modo da scflie le
piu svariate esigenze.

La suddivisione proposta nelle tavole progettu&li EIP, tuttavia, € da intendersi indicativa, ing é
sempre possibile un suo accorpamento e/o fraziom@nper dar luogo a lotti maggiori 0 minori in baske
richieste degli operatori.

All'interno dei lotti, ai sensi dell’art.5 della B.R. 29.10.1999 n. 563-13414, & ammessa anchentiitze
commerciale annessa ad attivita produttiva, inthlstro artigianale. La superficie di vendita, doessere
ricavata, in condizioni di sicurezza, nello stegsmobile nel quale avviene la produzione e non supe
guella massima prevista per gli esercizi di viain@hqg. 250 di superficie lorda di pavimento) e cooue il

30% della superficie utile lorda destinata alhétii produttiva. Per la definizione di superficievéndita si

rimanda alle disposizioni regionali della D.C.R.1x81999 n. 563-13414 e s.m.i..

Considerata inoltre la posizione della nuova anglustriale relativamente vicina alle parti residehzella
citta, si é ritenuto escludere I'insediamento db#tmenti soggetti a pericolo di incidenti rilewaim cui sono
presenti sostanze pericolose in quantitd ugualupesori a quelle indicate nell’allegato | del detor
legislativo 17.8.1999 n.334.

La costruzione di fabbricati destinati alle at@viproduttive € ammessa nella misura massima d#ttéendi
copertura del 60% e, comunque, nel rispetto de¢rieento delle aree destinate a parcheggio e averd
privato secondo quanto stabilito dall’art.15 déllel.A. del P.R.G.C. in ragione rispettivamente dj. /10
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mc. di volume e 15% della superficie del lotto. goli fini di tali verifiche, la cubatura dei fabbaiti
produttivi puo essere stimata in complessivi m&.894 assumendo la altezza convenzionale di mgg00
capannoni ad un solo piano fuori terra. Di fattpi@ ultimato, la cubatura reale sara superioreuando la
altezza utile dei capannoni difficilmente e infeeca m.7,00-7,50 fuori terra. Le aree verdi dovoaassere
opportunamente piantumate con 1 albero ogni 40Infige per aumentare la sicurezza idrogeologicapso
vietate la realizzazione di superfici interrateualgiasi uso destinate.

Il PIP impone, ai fini del Piano di Tutela delle A (P.T.A.) approvato con deliberazione del Cdiasig
Regionale n.117-10731 del 13.03.2007, che i nuasediamenti debbano obbligatoriamente prevedere
misure dirette al risparmio e all'uso razionaleleleisorse idriche (art.42 delle Norme del P.T.Apl&a
riduzione delle portate meteoriche drenate e deifeerfici urbane impermeabilizzate (art.32 deller® del
P.T.A)).

Inoltre, per garantire una sicura circolazioneessltrade di distribuzione, e stata regolamentatzeltura di
accessi carrai indicando i fronti sui quali ne étaia I'apertura e limitandone il numero a soli gae lotto
con la possibilita, per i lotti di superficie foladia maggiore a mqg. 15.000, di aggiungerne altei ger ogni
lato prospiciente la viabilitd pubblica superidredcondo.

In particolare, per quanto riguarda la tutela amtaike, il P.I.P. prevede che:

a) i lotti individuati entro la fascia di rispetex L.431/85 di m. 150 dalle sponde del torrentet@ainon
potranno avvalersi della facolta di costruire idvdabbricati definiti all'art. 4 delle norme ditazione
del PIP in aderenza ai confini con aree a destma&zpubblica. Inoltre, in sede di progetto, doviann
individuare l'area verde privata di cui all'artd@le norme di attuazione in adiacenza al confinettb
rivolto verso il torrente Gattola, in modo da ima&g la fascia di verde pubblico predisposta agaiohe
del torrente stesso.

b) le varie ditte concessionarie si obbligano agare che il processo di lavorazione attuato nstraendo
impianto produttivo non sia tale da produrre sc¢araerei o liquidi ritenuti inquinanti o insalubn base
alle vigenti norme in materia.

c) ogni lotto produttivo sara collegato alle ratsthaltimento acque nere con recapito finale mafianto di
depurazione comunale esistente e acque bianchecapito nella cassa di laminazione.

2.10 Compatibilitd acustica L.R. 52/2000

I Comune di Casale Monferrato ha approvato lasil@szione acustica del proprio territorio, ai sedella
L.R. 52/2000, con delibera consiliare n.64 del £2003.

La vigente classificazione acustica individua l'atmboggetto del NUOVO PIP5 in classe VI (aree
esclusivamente industriali).

2.11 Analisi di compatibilita ambientale del piano

La VAS é stata introdotta a livello europeo dallaeliva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del
Consiglio del 27 giugno 2001 concernente «la valote degli effetti di determinati piani e programm
sull’lambiente».

La Direttiva 42/2001/CE e stata recepita in Itale D.Lgs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” (
successivamente modificato e integrato dal D.LG20@B “Ulteriori disposizioni correttive ed integjrge del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recamien® in materia ambientale”) che, per i piani egpaonmi la
cui approvazione spetta alle Regioni o agli Entialg prevede che le procedure specifiche di VAShai
disciplinate da leggi regionali o provinciali.

Ai sensi dell’art.35 del d.lgs152/2006, fino a gdarie Regioni non avranno adeguato il proprio adiento
alle disposizioni del decreto, trovano applicazimaorme regionali al momento vigenti.
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In attesa dell’adeguamento dell’'ordinamento redmna Piemonte, trova applicazione I'art.20 ddligge
Regionale 14 dicembre 1998, n. 40 “Disposizioniaanenti la compatibilith ambientale e le procediire
valutazione”, che prevede I'adozione e I'approvaeiali determinati piani e programmi alla luce @eihlisi
di compatibilita ambientale.

In particolare la D.G.R. 9.06.2008 n.12-8931 hamat@i “primi indirizzi operativi per I'applicaziedelle
procedure in materia di Valutazione ambientaletestyiga di piani e programmi”, nella quale, richiarda la
circolare del P.G.R. 13.01.2003 n. 1/PET, si evziiem linea generale I'opportunita di rendere mnaponato
alla scala di riferimento territoriale ed al geneliestrumento in oggetto il tipo di analisi ambigliet da
condurre, escludendo di norma dal processo dellaazaone ambientale gli strumenti urbanistici @gecin
attuazione del P.R.G.C. che non ricadono nei gasidividuati.

Nel caso specifico si osserva che il NUOVO PIP®ggetto e attuativo delle varianti n.7, n.13 e ndéb
PRGC, tutte escluse dal processo di valutazionaeantatbe in quanto ricorrevano i presupposti di @sicne
indicati nella deliberazione della Giunta Regions2e8931/2008.

L’'unica raccomandazione di rilievo consiste, nedccai consistenti impermeabilizzazione dei suabydi
alla realizzazione di parcheggi a raso, di adoitdoaee soluzioni per:

a) disoleare la acque di prima pioggia, convogl@aei collettori fognari,

b) riutilizzare I'acqua di risulta per I'irrigaziendegli spazi erbosi oltre che disperderla utila appositi
pozzetti drenanti.
L’area oggetto di intervento non ricade nella fastella Zone di Protezione Speciali (ZPS) regiqrufinite
dalla Regione Piemonte con Deliberazione di GiuRé&mionale n. 76-2950, in attuazione della Direttiva
79/409/CEE "Uccelli selvatici".
Per quanto concerne i Siti di Importanza Comuraté®iC) si evidenzia la presenza del SIC “ConflaeiRa —
Sesia — Tanaro” nel Comune di Frassineto Po, a &mt 6,0 di distanza dall’area oggetto di intereent
Tale distanza e le condizioni dell’area interessthP.I.P. escludono qualsiasi influenza sul S.&@pra
citato.
Pertanto si ritiene che il piano in oggetto nondaasottoporre a Valutazione d’'Incidenza (VINCAXdi alla
DPGR n. 16/R del 16/11/2001.
Ai sensi dell’art. 6 "Oggetto della disciplina” cona 3 del D.Lgs. 4/2008 “i piani che determinansdudi
piccole aree a livello locale e per le modifichenari dei piani di cui al comma 2, la valutazionelaemtale e
necessaria qualora l'autorita competente valuti pbgsano avere impatti significativi sul’ambientd’a
Commissione Europea nel documento “Attuazione daitattiva 2001/42/CE” attribuisce alle Regioni lkea
Province autonome definire cosa s’intenda per ‘@earee locali” e “modifiche minori”, sottolineamdhe e
necessario decidere caso per caso. Il criterioveh@ applicazione della direttiva non & la dimensi
dell'area contemplata, bensi se il P.I.P. puo ae#etti significativi sullambiente. Stesso cri@wale per la
definizione dell’entita delle modifiche da appoetaon I'adozione del P.1.P. Vista la modesta egtepssdel
P.I.P. e la dotazione di infrastrutture presenlianzona circostante si ritiene pertanto di ricadeell'ipotesi
indicata dalla D.G.R. sopraindicata di esclusioalepdocesso di valutazione ambientale.

Si osserva comunque che nei vari capitoli dellasgmée relazione sono contenute le analisi richieste
nell'allegato F della L.R. 40/98 stessa. In palicomodo si segnala che nei vari capitoli dellaziene sono
stati trattati gli obiettivi e conformita del piammon la pianificazione comunale e sovracomunaleve o
necessario gli aspetti di verifica urbanistica gamizzazione della viabilita, paesaggistici, carédtiche del
territorio e geologici delle aree. In particolaredo si segnala:

- capitolo 1 paragrafi dal 1.1 al 1.5: obiettivi @®nformita del NUOVO P.1.P.5 con le previsioni del
P.R.G.C. e pianificazione sovracomunale

- capitolo2 paragrafo 2.2 e 2.5: inquadramento nigb@o dell’area e criteri di progettazione rifealla
grande viabilita e collegamenti viari con approfiomeinti sulle modalita
di regolamentazione del traffico
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capitolo2 paragrafo 2.3 e 2.10:  caratteristichebiantali delle aree con riferimento agli aspetti d

pericolosita geomorfologica e idrogeologica e acast

capitolo2 paragrafo 2.4e 2.8: obiettivi di tutelmbientale con indicazione degli accorgimenti &dot

per il loro conseguimento anche in relazione adifi@ esistenti di
particolare rilevanza architettonica.

Per quanto riguarda i prevedibili impatti ambien&gnificativi e le loro ricadute sul’ambienteg kscelte
progettuali e I'organizzazione funzionale del pidr@no cercato di adottare tutti gli accorgimesgbili
per ridurre tali ricadute se esistenti. In particel

garantire un corretto smaltimento delle acque pieva di quelle reflue nella rete fognaria comurcale
recapito finale nel depuratore esistente in logdBaraccone”, evitando il pericolo di inquinameiel
suolo e del sottosuolo;

sono state previste misure dirette al risparmitiesa razionale delle risorse idriche (art.42 ddorme
del P.T.A) nonché alla riduzione delle portate rogthe drenate e delle superfici urbane
impermeabilizzate (art.32 delle Norme del P.T.An, attesa di specifiche direttive della Giunta
Regionale. In merito alla efficacia ed efficienzllel misure adottate per la raccolta delle acqtieae

lo sviluppo di un uso sostenibile dell'acqua (segpamne delle reti, nuove norme di raccolta ed 2#di
delle acque piovane in ciascun lotto edificabil@ggior superfici drenanti non impermeabilizzates)ec
riduce in modo sensibile le eventuali ricadute’amibiente che I'urbanizzazione dell’area comporta;

si e cercato di evitare possibili interferenze tiegara le componenti del traffico prevedendo ooesso
diretto del NUOVO PIP5 sulla nuova viabilitd prosiale, evitando in tal modo di caricare la zona
industriale esistente anche della componente dffic di attraversamento diretto alla zona indasr
oggetto del presente PIP.

si & cercato di evitare possibili pericoli di ineide rilevante vietando l'insediamento di tali \até
all'interno del piano.

in sede esecutiva degli interventi edilizi (demioli, lavori rumorosi,...) saranno adottati tutti gli
accorgimenti tecnici per ridurre al minimo le enovss sonore
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3 RELAZIONE FINANZIARIA

3.1

Al fine di determinare l'incidenza del costo deljgere di urbanizzazione sulle aree da edificardNd#DVO
PIP5 (lotti produttivi), si ritiene opportuno metein rapporto i costi globali di urbanizzazioneirfari e
secondari) con la totale superficie dei lotti fardi Per conseguire correttamente tale risultatodna tenere
conto che nei costi di urbanizzazione primaria demono comprendersi quelli relativi al tratto dega della
rete dell’acquedotto e della rete fognaria acque (tetale 4a) destinate a servire le aree ancaatificare
comprese tra la linea ferroviaria per Asti e latéifa ANAS. Di conseguenza il costo complessivdeddlie
reti e stato ripartito in misura proporzionale aligerfici territoriali del NUOVO PIP5 (mq. 318.814 delle
aree ancora da pianificare (mqg.333.000).

Incidenza opere urbanizzazione primaria e sendaria

3.2 Opere di urbanizzazione primaria

1) viabilita principale del P.1.P. (ml 2.168)

Le strade progettate hanno il ruolo primario dirdgegno urbano. La larghezza della piattaformadateasi
assume in complessivi m. 15,50 composta da dueggiate di m. 3,75 ciascuna, una corsia per laasost
linea con pavimento drenante di m. 2,50, una msathbile di m. 2,50 e due banchine in conglomerato

bituminoso (marciapiedi) di m.1,50 ai lati.

Costo sommario viabilita pip larghezza m 15,50
unita misura| quantita costo mi totale
unitario
Scavo di sbancamento per formaz mc 4,65 €4,19 2168 € 42.240,23
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale scg mc 4,65 € 6,00 2168 € 60.487,20
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 18 564 | 2168 €587.311,20
Compattazione (T.03.60.01) mg 15,5 €1,4p 2168 F17768
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mg 156 280 | 2168 € 413.329,20
Compattazione (T.03.60.01) mg 15,5 €1,4p 2168 F17768
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 1 5265 | 2168 €113.928,40
compattazione (T.03.60.02) mq 10 € 1,05 2168 €62200
cordoli granito (T.07.25) ml 3 €62,12 2168 € 402808
cordoli cls (T.07.35) ml 3 €20,84, 2168 € 135.543,3
fognatura bianca collettore ml 1 €452,46 2168 @.933,28
fognatura bianca (caditoie) ml 1 €37,68 2168 £80,24
fognatura nera ml 1 € 156,22 2168 € 338.684,96
linea IP ml 1 € 255,77 | 2168 € 554.509,36
linea fibre ottiche ml 1 € 76,56 2168 € 165.982,08
linea Telecom ml 1 € 53,08 2168 € 115.077,44
linea Enel ml 1 €199,09| 2168 € 431.627,12
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02 mg 3 623 2168 € 153.689,52
geotessuto non tessuto (T.06.135.40) mq 3 €458 6821 €29.788,32
autobloccanti forati per parcheggio (T.07.125) mq b5 2| €31,12 | 2168 € 168.670,40
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mg 10 € 8,29 2168 €179.727,20
emulsionante bitumato (7.08.10.03) mq 10 €0,37 8216 €8.021,60
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mg 10 €5,10 216& 110.568,00
preparazione per stesa tappeto (7.08.00.03 md 10 0,6% | 2168 € 14.092,00
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mg 10 €0,37 8216 €8.021,60
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 10 €405 8216 €87.804,00
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mqg 3 6% 0, 2168 €4.227,60
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emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 3 € 0,37 2[1168 € 2.406,48
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 3 € 4,05 2168 € 26.341,20

TOTALE 1 al ml € 2461,68 € 5.336.929,83

2) viabilita secondaria del P.I.P. larghezza 1@biD225)

Costo sommario viabilita pip larghezza m 10,50
unita misura| quantita costo mi totale
unitario
Scavo di sbaneaento per formaziof mc 3,15 €4,19 225 € 2.969,66
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale scg mc 3,15 € 6,00 225 € 4.252,50
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 13 583 225 € 44.021,25
Compattazione (T.03.60.01) mq 10,5 €142 295 BAR7H
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 10,5 280 225 € 29.058,75
Compattazione (T.03.60.01) mq 10,5 €142 295 BAR7H
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 0,75 € 52,55 225 € 8.867,81
compattazione (T.03.60.02) mq 7,5 € 1,05 225 €188
cordoli granito (T.07.25) mi 2 € 62,12 225 € 27.91
cordoli cls (T.07.35) mi 2 € 20,84 225 € 9.378,00
fognatura bianca collettore mi 1 € 452,46 225 €.803,50
fognatura bianca (caditoie) mi 1 € 37,68 225 €8,40
fognatura nera mi 1 € 156,22 225 € 35.149,50
linea IP ml 1 € 255,77 225 € 57.548,25
linea fibre ottiche ml 1 € 76,56 225 € 17.226,0(
linea Telecom ml 1 € 53,08 225 €11.943,00
linea Enel mi 1 € 199,09 225 € 44.795,25
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02 mq 3 B823| 225 € 15.950,25
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 7,5 € 8,29 225 € 13.989,38
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 7,5 €037 522 €£624,38
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 7,% €5,10 225 € 8.606,25
preparazione per stesa tappeto (7.08.00.03 m 7,5 € 0,65 225 € 1.096,88
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 7,5 €037 522 €£624,38
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 7, €405 5 P22 €6.834,38
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mq 3 68 0,] 225 € 438,75
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 3 € 0,37 2P5 € 249,75
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 3 € 4,05 225 € 2.733,75
TOTALE 2 al ml € 2058,11 € 463.074,98

3) potenziamento cavalcavia su ferrovia collegameip4

Per favorire il collegamento con [lattuale area usttiale (PIP4) € necessario potenziale [lattuale
collegamento costituito dal cavalcavia sulla feifaoson larghezza di m.7,00 mediante I' aumentocdébro
stradale. La larghezza della piattaforma stradadessume in complessivi m.11,50 composta da 2 ggiate

di m.3,75, un marciapiede di m. 1,50 ed una pisfalzile di m. 2,50.

Costo sommario viabilita pip larghezza m 11,50

unita misura| quantita costo mi totale
unitario
Scavo di  sbancamem per formazion mc 3,45 €4,19 226 € 3.266,94
cassonetto stradale (T.02.11.01)
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Trasporto alle discariche del materiale scg mc 3,45 € 6,00 226 € 4.678,20
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 517 1585 226 €175.847,21
Compattazione (T.03.60.01) mq 11,5 €142 226 8358
misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 115 280 226 € 31.967,70
Compattazione (T.03.60.01) mq 11,5 €142 226 8358
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 1 5265 226 €11.876,30
compattazione (T.03.60.02) mq 10 € 1,05 226 € 208r3
cordoli granito (T.07.25) mi 2 € 62,12 226 € 28.278
cordoli cls (T.07.35) mi 2 € 20,84 226 € 9.419,68
fognatura bianca (caditoie) mi 1 € 37,68 226 £€8,68
fognatura nera mi 1 € 156,22 226 € 35.305,7p
linea IP ml 0,5 € 255,70 226 € 28.894,10
linea fibre ottiche ml 0,5 € 76,56 226 € 8.651,28
fondazione marciapiede cm 15 (T.07.30.02 mq 16 2363 226 € 8.010,57
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 10 € 8,29 226 € 18.735,40
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 € 0,37 2P6 € 836,20
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 10 €5,10 226 € 11.526,00
preparazione per stesa tappeto (7.08.00.03 m 10 0,6% 226 € 1.469,00
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 10 € 0,37 2P6 € 836,20
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 1( € 4,05 226 € 9.153,00
preparazione per marciapiede (T.08.00.03) mq 15 0,68 226 € 220,35
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 1,5 €037 622 £12543
conglom. bituminoso marciapiede (T.08.50.01) mq 15 € 4,05 226 €1.372,95
pararetto in profilati (T06.115.005) mi 1 € 387,80 226 € 87.642,80
TOTALE 3 alml € 2195,50 € 496.183,11
Costo sommario potenziamento cavalcavia su ferrovieollegamento pip4
TOTALE 3a la corpo | € | 400.000

4) rete fognatura acque nere e acquedotto aremesteP.1.P.

In un unico progetto realizzato dall’Azienda Mudtigizi Casalese Spa e prevista la realizzazionk del

infrastrutture idriche primarie, acquedotto e fagna nera nel tratto esterno al NUOVO PIP 5 (aifgadai
collettori esistenti sino al rilevato della tangeate esistente).

Nel tratto esterno al NUOVO PIP 5 la rete fognaggue nere (comprendente anche il deflusso dedieeadi
prima pioggia), costituita da condotte di diametominale di 500 mm poste a profondita variabile poesa

tra 3,5 e 1,8 m sotto il piano stradale, si colledaollettore esistente, attraversando i tercempresi tra la

linea ferroviaria Mortara-Asti e la Bretella ANA%ale collettore a sua volta scarica nel colletfmiacipale
esistente nei pressi di Strada Valenza direttameoitegato al depuratore in strada Frassineto.gBanto
riguarda I'acquedotto € prevista la realizzazioe#addorsale a partire da uno stacco esistenteasspnita
della ferrovia in zona S.Bernardino, per prosegyegallelamente alla ferrovia sino al rilevato dell

tangenziale esistente.

Costo sommario fognatura acque nere ed acquedottoatto di competenza AMC esterno al pip 5 (a partire
dai collettori esistenti sino al rilevato della tagenziale)

unita misura| quantita costo unitario totale
realizzazione di acquedotto e di colletf a corpo 1 € 363.093,51 € 363.093,5
fognario (compresi gli oneri per la sicurezza)
TOTALE 4 363.093,51
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5) acquedotto aree interne al P.I.P.

La rete fognaria acque nere sara costituita daattendi diametro nominale di 400 poste ad una pdita di

circa 1,8 m sotto il piano stradale.

La rete dell’acquedotto di diametro pari a 250 nagusra i tracciati della rete fognaria

Costo sommario acquedotto pip 5

unita misura| quantita costo unitario totale
realizzazione di acquedotto (compresi| a corpo 1,00 € 410.000,00 € 410.000,0
oneri per la sicurezza)
TOTALE 5 € 410.000,00

6) Opere urbanizzazione primaria (rete impianti tecgiul)
Costo sommario rete impianti tecnologici e opere v

unitd misura| quantita costo unitario totale
Sistemazione idraulica cavi irrigui: tratti vari m 340 € 40,00 € 13.600,00
Sistemazione idraulica cavi irrigui: ntratti vari m 120 €171,00 € 20.520,00
Fognature bianche a cielo aperto provvig m 903 €50,12 € 45.258,36
sino alla realizzazione del lotto 2
Fognatura bianca a cielo aperto canaliz m 353 € 288,43 € 101.815,79
all'interno del PIP5
Fognatura bianca a cielo aperto canalizzat m 400 € 288,43 € 115.372,00
PIP5 sino al canale Mellana
Realizzazione di cavidotti sotto la tangenz a corpo € 53.000,00
per il passaggio delle condotte della Fg
Nera e dell’Acquedotto, memnte utilizzo d
macchinari "spingitubo”
Contributo telecom per spostamento || a corpo € 30.000,00
esistrente
Rete distribuzione energia elettrica. Contrif a corpo 2 € 90.000,00 € 180.000,0
dovuto per lo spostamento delle linee aere
ripristino dele utenze fuori PIP interrot
Lotto 1+2. Da preventivo ENEL
Rete distribuzione energia elettrica. Contrif a corpo 2 € 2.500,00 € 5.000,00
dovuto alla lottizzazione, da preventivo EN
pagamento quota di stanza. Lotto 1 + lotto 2
Vasche interrate sotto parcheggio mc 2000 € 220,00 € 440.000,0C
laminazione acque piovane
TOTALE 6 € 655.000,00
3.3 Opere di urbanizzazione secondaria

1) parcheggi pubblici

Costo sommario dei parcheggi mqg 22338

unita misura| quantita costo unitario totale
Scavo di sbancamento per formaz mc 6701,4 €4,19 € 28.078,87
cassonetto stradale (T.02.11.01)
Trasporto alle discariche del materiale scg mc 6701,4 € 6,00 € 40.208,40
(T.02.91)
Formazione rilevato stradale (T.03.10.02) mc 22338 € 15,05 € 336.186,90
Compattazione (T.03.60.01) mqg 22338 €142 € 319819
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misto granulare fondazione (T.03.40.05) mq 223B8 1280 € 274.757,40
Compattazione (T.03.60.01) mq 22338 €1,42 € 319819
misto granulare stabilizzante (T.03.90.005) mc 848, € 52,55 € 44.606,75
compattazione (T.03.60.02) mq 848,844 € 1,05 €201,
cordoli cls (T.07.35) mi 6384 € 20,84 € 133.042,56
fognatura bianca (caditoie) mi 798 € 37,68 € 30,668
linea IP ml 2394 € 255,77 € 612.313,38
geotessuto non tessuto (T.06.135.40) mq 15960 & 4,5 € 73.096,80
autobloccanti forati per parcheggio (T.07.125) mq 5960 €31,12 € 496.675,20
Tout venant bitum. spessore cm.8 (T.08.30/02) mq 6378 € 8,29 € 52.873,62
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 6378 € 0,37 2.369,86
binder spessore cm 4 (T.08.40.01) mq 6378 €5,10 32.%27,80
preparazione per stesa tappeto (7.08.00.03 m 6378 € 0,65 € 4.145,70
emulsionante bitumato (T.08.10.03) mq 6378 € 0,37 2.369,86
tappeto spessore cm 3 (T.08.50.01) mq 6378 € 4,05 25.830,90
Scavo per piantumazione alberi e mes n. 50 € 280,00 € 14.000,00
dimora alberelli

TOTALE 7 € 2.267.463,84

Il progetto di piano destina mq. 22.338 parchegdiljbici, principalmente individuati in un’unica aémg.
13.063) baricentrica rispetto quelle destinaterediamenti produttivi. Altre due aree sono indiste in
posizioni strategiche in prossimita del centro getyng.5.800) e del cavalcavia di collegamento orona
industriale esistente PIP4 (mq. 3.475). Tutte é=guer parcheggio saranno alberate.

2) verde pubbli

Cco

Le aree verdi (mg. 33.659) sono concentrate prateeente lungo il perimetro di piano onde costitwina
fascia cuscinetto tra l'insediamento industria¢di eventi a margine, quali la ferrovia, la viatiliextraurbana
e le aree agricole confinanti. Si rimanda al paafmdedicato alla tutela ambientale per maggiotiagd.

Costo sommario dei lavori per le aree verdi mq. 33®

descrizione g.td | costo unitario totale
formazione prato compresa regolar piano di semioavsta
delle sementi - carico e scarico in discarica asafesatura profimg.33.659 € 3,61 € 121.508,99
30 cm
P'lantumazmne con relativo scavo e fornitura dnfsadi nl o5 € 280,00 £ 7.000,00
diametro 20-25 cm
Impianto di irrigazione mq,33.659 € 3,00 € 100.977,00
TOTALE 8 € 229.485,99

3) aree per servizi di interesse comune

Il progetto di piano destina mq. 7.852 a servimt@resse comune, individuati in un’area postarosgimita
della bretella ANAS al centro dell'intero insediam@ in modo in modo da essere facilmente integeatnin
il confinanti parcheggio pubblico. Si prevede lalizzazione di edificio da adibire a usi vari dedlaperficie

coperta di mq.250.

Costo sommario dei lavori servizi di interesse corme
descrizione unita misurg quantita |costo unitario (€. Totale (€.)
Edificio da adibire ad usi diversi mg. 250 1200,00 300.000,00
TOTALE 9 300.000,00
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3.4 Sommario dei costi

A) URBANIZZAZIONE PRIMARIA €. €.
1. viabilita del PIP5 (totale 1+2+3) 6.296.187,92
2. potenziamento cavalcavia ferroviario (totale 3a) 400.000,00
3. fognatura acque nere ed acquedotto esterno al (piytce 4 in
proporzione alla Sup terr. del nuovo PIP 5 di m§.817) 177.596,43
4. rete acquedotto (totale 5) 410.000,00
5. rete impianti tecnologici (totale 6) 655.000,00
totale A) 7.938.784,35
B) URBANIZZAZIONE SECONDARIA
6. parcheggi pubblici 2.267.463,84
7. verde pubblico 229.485,99
8. servizi d’interesse comune 300.000,00
totale B) 2.796.949,83
totale (A + B) 10.735.734,18
C) ACQUISIZIONE AREE ED IMMOBILI
1. acquisizione aree pip5 (*) MeL8.81 %€ 9,35 2.980.938,90
2. acquisizione immobili a corpo 400.000,00
totale C) 3.380.938,95

(*) valore di esproprio comprensivo maggiorazioeé 1% per cessione con accordo bonario calcoidt® s
base di un corrispettivo pari a €./mq 8,50

Il costo totale delle opere di urbanizzazione delQVO P.I.P. 5 ammonta a complessive € 10.735.734,18
Sugli importi indicati € fattibile supporre in sedieappalto un ribasso di circa il 15%, quale metbaribassi
ottenuti per opere similari variabili dal 10 al 20&he ripartito sulle aree destinate ad produttizecedere
(mg. 211.062) determina un costo unitario di cBfaq. € 43,24 di superficie fondiaria

Conseguentemente tali oneri ripartiti sulle areedfarie destinate all’edificazione determinano wsto
unitario (arrotondato ai 25 centesimi) di:

1) cessione del diritto di proprieta €./mq. 16,00
2) oneri di urbanizzazione (primari e secondari) €./mq. 43,00
Totale €./mq. 59,00
3.5 Il finanziamento del P.I.P.

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazisinprevede di utilizzare gli oneri di urbanizzazoche
verranno versati dagli utenti del P.1.P..

Per l'acquisizione delle aree si provvedera couifcomunali oppure di societa di intervento, cherareno
reintegrati attraverso la cessione delle areecpgratori.

4. TEMPI DI ATTUAZIONE

4.1 Validitd del NUOVO P.I.P. 5

Il terzo comma dell'art. 27 della legge 22 otto@71, n. 865 dispone che il piano approvato aiisens
dell'articolo stesso abbia efficacia per dieci atalla data del decreto (ora deliberazione di Giwamunale)

di approvazione ed ha valore di piano particolaigggd'esecuzione ai sensi della legge 17 agost@ h9
1150 e successive modificazioni.

4.2  Tempi di attuazione
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Dopo l'adozione e l'approvazione del piano si pdevei diversificare i tempi di approntamento e di
approvazione dei progetti esecutivi delle opernerdanizzazione e di realizzazione delle stesse.

La vendita dei lotti urbanizzati sara quindi framta in modo da programmare l'introito finanziaetativo
agli oneri indispensabili al pagamento degli st@itiavanzamento lavori pur rispondendo alla effattiv
richiesta dei lotti da parte delle imprese.

L'ultimazione dei lavori dell'intero comprensoriara effettuato in ragione della domanda di areestrdli
esistente o che si creera nei prossimi anni.
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